M CEMEX
OFERTA SPRZEDAZY

NIERUCHOMOSC INWESTYCYJNA

dziatka nr 298
Osoba kontaktowa:

ul. Andrzeja Struga 12, Zgierz Maciej Szymczyk
tel. 691-745-386
e-mail: maciej.szymczyk@cemex.com

Termin sktadania ofert: 15.05.2026
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ZAKRES OFERTY

LOKALIZACJA
Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego
dziatki nr 298 w Zgierzu o powierzchni 1.65 ha. 5 Nl ©
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Dziatka niezabudowana, zadrzewiona potozona w czesci /

przemystowe] Zgierza. W sgsiedztwie zabudowania ustugowo-
przemystowe oraz infrastruktury techniczne.
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PRAWO UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO do 12.05.2089

DOKUMENTY PLANISTYCZNE

« S14 1,5 km
« Lodz 12 km
e Warszawa 130 km

» Obowigzujgcy Miejscowy Plan (MPZP) — wskazany teren
ustug lub produkcji przemystowej lub sktaddw i magazyndw

Studium Uwarunkowan uwzglednia kierunek przemystowo-
ustugowy

> Plan Ogdlny na etapie projektowania
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https://maps.app.goo.gl/v47JxJXiiJr4eNUdA
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SZCZEGOLOWE ZAPISY Z MPZP
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Uchwata:
nr XX/395/2025 z dnia 2025-09-25

2U-PP-PS - teren ustug lub
produkcji przemystowej lub sktadow
i magazynow

1Z - teren zieleni

Minimalna nadziemna intensywnosé¢ zabudowy: 0,01,
Maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,6,
Udziat powierzchni zabudowy: 60%,

Minimqln‘ udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
s budynkéw: 20 m,
» obiektow budowlanych nie bedgcych budynkiem: 30 m,

-
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,Na terenie oznaczonym symbolem 2U-PP-PS dopuszcza sie:

- przedsiewziecia mogqce zawsze znaczqgco oddziatywac na srodowisko i
przedsiewziecia mogqgce potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

- lokalizacje zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, jako rozbudowe istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu
zaktadow, w ktorych wystepujq substancje niebezpieczne; w przypadku
lokalizacji zaktadu o zwiekszonym ryzyku wystqpienia powaznej awarii
przemystowej oraz wprowadzania zmian majgcych wptyw na powstanie
ryzyka wystgpienia awarii w istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu
zaktadach:

- obowiqzuje jego zaprojektowanie, wykonanie, prowadzenie oraz
likwidacja w sposob zapobiegajqgcy awariom przemystowym i
ograniczajqcy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska,

- obowiqzuje zastosowanie rozwiqzan wykluczajgcych powstanie skutkow
wobec 0s0b oraz szkdd w mieniu poza terenem do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,

Na terenie oznaczonym symbolem 2U-PP-PS cbowiqzuje wzdtuz linii
rozgraniczajqcej z terenem ustug realizacja pasa zieleni izolacyjnej o
szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m;"

»Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z ustala sie:
przeznaczenie: teren zieleni;

Obowiqzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wytgczeniem
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej i sieci i urzqgdzen infrastruktury
technicznej”
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INFORMACJE O NIERUCHOMOSCI

Dziatka niezabudowana o powierzchni 1,65 ha, zadrzewiona, potozona
W przemystowej czesci Zgierza, oznaczona w ewidencji gruntow jako Ba — obstuga
przemystu i produkcji. Przez dziatke przebiegajg media - sie¢ elekiroenergetyczna,
wodna i kanalizacyjna. W ksiedze wieczystej LD1G/00059725/4 znajduje sie zapis
odnosnie stuzebnosci drogi koniecznej na rzecz dziatek nr 299, 300. Na dz. 300/1 oraz
300/2 znajdujqg si i struktury technicznej: stacja wodociggowa oraz stacja
nsformatorowa PGE. yste] znajduje sie zapis z 2006 r. dotyczqgcy
zmianki o egzekucji, co do ktére odjeto dziatania w celu jego wykreslenia.
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MOIZLIWOSCI ZAGOSPODAROWANIA

Oferowana dziatka nr 298 w Igierzu
stanowi atrakcyjny teren inwestycyjny objety
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktéry dopuszcza zabudowe
ustugowq, produkcyjng oraz budowe skiladow
i magazynéw. Znaczqgcym atutem nieruchomosci
sq sprzyjajgce zapisy planistyczne dotyczqgce
mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢é mogqgcych
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zawsze znaczgco oddzi

nadaje sie pod realizacje

rczych wymagajgcych

4 O

4 »
dogodnej lastycznych liw

zqgospodarowanie‘
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